Zmluva o ndjme bytu
&. 628/2019/

uzatvorena v awysle § 685 a nasl. Cbfianskeho zékormika v zneni neskorfich predpisov medzi tymite zmlbuvnymi stranami :

1.

Prenajimatel:
obchodné meno: MBE a.s.
sidlo: ¢sSA 26, 974 01 Banskd Bystrica
v zastupeni: Ing. Dugan Argald® - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - &len predstavenstva
I¢o: 36 039 225
DIC: 2020093504
I¢ DPH: SK2020093504
bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava
BIC: TATRSKBX
¢.u¢tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238
registrdcia: spolo&nost je zapisand v Obchodnom registri Okresndho stdu
Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/S
(dalej aj ako len 'prenajimatel')
a
Najomca:
Meno a priezvisko: RuZena Budkova
datum narodenia: -
toho ¢asu bytom:
a

Meno a priezvisko: Lukag 0lah

datum narodenia:

toho ¢asu bytom,

(dalej aj ako len . cuna )

(prenajimatel a ndjomca dalej spolo&ne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

) 5 W
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vylu®nym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachédza v Banskej Bystrici, na Interndtnej ulieci, vchod - sUpisné &islo
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele iegyiscra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. T&to nehnutelnost
- dom je zapisand v operdte katastra nehnutelnosti pre obec Banski Bystrica
vedenom Okresnym Uradom Banskd Bystrica, katastrdlny odbor, so sidlom GSa T
974 01 Banskd& Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d. Radvaid.

Cl.TE.
Predmet zmluvy
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu holo byt &, iachdadzajici sa
na 8. podlazi, na Interndtnej ulici, wvchod sUpisné &islo lalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachiadza v bytovom dome uvedenom v ¢1..1. tejto zmluvy,

za podmienock dohodnutych v tejto zmluve.

Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom
bytu je predsieri, kuchytia, kipeltia a WC. Celkovd vymera podlahovesj plochy,
vradtane prigslufenstva je vo vyske 32,91 m?.

Vybavenim tohto bytu je vZetka jeho vmitornd instaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej 1Zitkovej vody vrAdtane pomerovych meradov tepla, ustredného
kirenia vrdtane radidtorov a meradov tepla, eletroindtaldcie a kanalizacie),
okrem stupacich vedeni, ktoré si ur&ené na spolodné u¥ivanie.



Vybavenim tohto bytu nie je vnitorné zariadenie, a to kuchynska linka vratane
drezu a jeho prisluSenstva, digestor, elektrickd dvojplatni&ka, drezova a
umyvadlova vodovodnd batéria, umyvadlo, WC misa s nddrZkou, povrchové upravy
podlah, vnltorné dvere a osvetlovacie telesa.

5 ndjmom bytu je spojené uZivanie spolo¢nych asti a spolodnych zariadeni domu.

Gl.TTT,
Doba najmu

Prenajimatel prenechdva néjoméovi byt do ndjma na dobu ur&itd, a to na cbdobie
od 09.12.2019 do 31.12.2019.

(i P 8
Najomné a dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Ndjomé a vySku mesadnych preddavkov na uUhrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu stanovi ndjomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre vypodet
thrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len ‘'evidenény list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy.

Nédjomca berie na vedomie, ¥e prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit vysku
ndjomého a mesa&nych preddavkov thrad za plnenia spojenych s uZivanim bytu a
spbdscb ich platenia. Uvedeni zmenu je prenajimatel povinny ozndmit ndjomcovi
pisomne, formou dorudenia evidendného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Ndjomné spolu s preddavkami Uhrad =za plnenia spojené s uZivanim bytu Jje
ndjomca povinny platit mesafne do 25. dfia beZného mesiaca na et
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &islo u&tu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501708

Ak najomca neuhradi mesadné ndjomné a mesacné preddavky na thrady =za plnenia
spojené s ufivanim Dbytu v zmysle evidenéného 1listu za prisluiny mesiac a
nedoplatky z vyu&tovania uhrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prislugny
kalenddrny rok riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori{ s néjomcom ndjomni zmluwvu
na nasledujici mesiac. N&jomca v tomte pripade je povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny defi v prisluSnom mesiaci za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

Ak ndjomca neuhradi mesadné ndjomné a mesadné preddavky na udhrady za plnenia
spojené s ufivanim bytu riadne a v&as, ma prenajimatel prévo poZadovat od
ndjomcu zaplatenie poplatku =z omeSkania za kaZdy derl omefkania wvo vysgke 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej vSak 0,83 EUR za kaZdy i zadaty mesiac omeZkania
zv1A&st.

Prenajimatel je povinny roéné vyidtovanie preddavkov Uhrad =za plnenia spojené
s ufivanim bytu =za prislusny kalenddrny rok dorudit nadjomcovi najneskdr do
31.05. nasledujuceho kalenddrneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuctovania su splatné do 30 dni odo dila
dorudenia vylud&tovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omegkani s platbou
vyplyvajlicou z vyutovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane Urok z omes.
kania vo vyfke 2-nasobku diskontnej sadzby NBS ro¢ne, platnej k prvému difiu omegkania
z dlZnej sumy, prifom ndrock na ndhradu skody tym nie je dotknuty.

¢1.v.
Finanénid zabezpeka

zmluvné strany ga vzdjomne dohodli, Ze ndjomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finandni zdbezpeku (dalej len ako'zdbezpeka')
v plnej vvske jedného mesacdného najomného a mesadného preddavku na Uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu, t.j. vo vysSke 220.00 Eur.
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Zabezpeka sluZi na zabezpelenie pripadnych pohladdvok prenajimatela vodi najomco-
vi z dbvodu neplatenia ndjomného a vhrad za plnenia spojené s udivanim tohto bytu.

Po skon¢eni ndjmu bytu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi nevycerpani Sast
zdbezpeky najneskdr v lehote jedného mesiaca odo diia, ked nidjomca odovzdal byt

v zmysle C1.VI. bod 9. tejto zmluvy a vysporiadal s prenajimatelom vEetky ndroky
sivisiace s predmetom ndjmu, vrdtane nedoplatkov z vyi&tovania tithrad za plnenia
spojené s uzZivanim za prislusny kalenddrny rok.

cl.vx,
Prava a povinnosti zmluvnych strén

Prenajimatel odovzdd ndjomcovi byt v takom stave ako je to uvedené v ¢1. TI.

tejto zmluvy. Odovzdanie bytu sa vykond fyzickou obhliadkou bytu za pritomosti
oboch zmluvnych stran, o Zom spi%u obe zmluvné strany =zdpisnicu o odovzdani a
prevzati bytu, v ktorej sa opife najmid stav bytu v Sase jeho odovzdania ndjomcovi.

Najomca je povinny uZivat byt, spolofné Sasti a spolodné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi:

a) nerufit a neobmedzovat vykon prav ostatnych nidjomcov bytov v dome,

b) dodrZiavat ustanovenia Domového peoriadku pre bytovy dom TInterndtna 12,
sipisné ¢islo 3513, 974 04 Banskd Bystrica =zo diia 19.9.2016 v plnom rozsahu,
ktory je priloZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy,

c) odstrdnit zdvady a pofkodenia, ktoré na inych bytoch, spolo&nych dastiach a
spolognych zariadeniach domu spdsobil sém alebo osoby, ktoré s nim Ziju v
spoloCne] domAcnosti,

d) umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a nevyhnutnei miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pdjde o odpisy stavov pomercvych meradov SV a TUV, odpoet
pomerovych meracdov tepla,opravu spolo&nych dasti a spolo&nych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnd v z&ujme indho néjomcu bytu
a za Ucelom kontroly technickéhe stavu bytu,

e) nezasahovat do spolo&nych dasti a spolodnych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regula&nej techniky bytu a domu.

Zmluvné strany sa na ndvrh ndjomcu vzdjomne dohodli, ¥e vnitorné zariadenie uvedend
v €¢1.IT. bod 4. tejto zmluvy si ndjomca kipi a jeho montas zabezpedi na vlastné
naklady bez ndroku na ich preplatenie zo strany prenajimatela, vrétane okien,
vchodovych dveri, zdsuviek a vypinadov a to aj v pripade zdniku néjmu v zmysle C1.
VII. tejto zmluvy. NAdjomca je povinny podas celej doby ndjmu uhridzat na vlastné
ndklady vSetky opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim,ndklady spojené s benou
udribou, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym ufivanim bytu a spolo¢nych dasti a
spolo&nych zariadeni domu néjomcom alebo osobami, ktoré uZivajui byt na ddel najmu
uvedeny v €l. III. tejto zmluvy.

Najomca je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré znédSa prenajimatel s vynimkou oprdv tykajdcich sa vnitorného zariadenia
uvedeného v bode 3. tejto zmluvy a umofnit ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu,
ktoréd nesplnenim tejto povinnosti wznikla.

Najomca mnesmie vykondvat stavebné dupravy ani ind podstatni zmenu v byte
okrem montdazZe vnitorného zariadenia uvedeného v bode 3. tejto zmluvy bez
predchadzajiceho pisomého sithlasu prenajimatela a to ani na svoje néklady.

Ak ndjomca vykond stavebné Upravy bez sidhlasu prenajimatela, prenajimatel md
préavo pofadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo podas nédjma bytu, aby byt
dal do p&vodného stavu alebo =zaplatil skutodéni Skodu, ktora tymito Upravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Upravy vV byte vydd prenajimatel pisomny sthlas, ndjomca ich
vykona na vlastné ndklady bez ndroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku

ndjmu v zmysle Cl.VII. tejto zmluvy.

Nédjomca nesmie dat byt alebo d&ast bytu do podndjmu tretich oséb bez
predchadzajiceho pisommého sthlasu prenajimatela.
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10.

Ndjomca Jje povinny do 14 kalenddrnych dni ako zmeny nastali, ozndmit
prenajimatelovi zmenu skutofnosti rozhodujucich pre ur&enie vyiky mesadnych
preddavkov na thrady =za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, umrtie a pod.).

Pri skonc¢eni ndédjmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v deni
skondenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal. Odovzdanie bytu sa
vykond fyzickou obhliadkou bytu za ddasti oboch zmluvnych strédn, o ktorej
gpisu zmluvné strany Zapisnicu o cdovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa opife
najmid stav bytu. Tuto zdépisnicu podpisu obe zmluvné strany tejto zmluvy.

Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si ndjomca

s prenajimatelom dohodne vopred.

Néjomca berie na vedomie, Ze podas celej doby ndjmu nem& ndrok na poskytnutie
akejkolvek zlavy na mesadnom ndjommom a ani na vyfke finandnej zdbezpeky uvedenedj
v &1. V. tejto zmluvy.

¢1.vIzI.
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skonéi:

a) uplynutim doby, na ktord bol nadjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) ak ndjomca nedodrZuje domovy poriadok,o &om su vedené zdznamy, doho dbsledkom
mbZe byt okamZzité ukondenie tejto zmluvy.

¢l.vIIT.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na doruCovanie' je adresa sidla a adresa
toho &asu bytom, ktord kaZdd zo zmluvnych strédn uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy gsidla a adresy toho ¢asu bytom je adresou na dorufovanie
poslednd zndma adresa, ktord zmluvnd strana preukdzatelne oznamila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuije ozndmenie zmeny
adresy na dorudovanie td& strana, ktorej sa zmena tvka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisommost sa povaZuje za dorudend diiom jej prevzatia adresdtom. Ak adresat
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorudend diiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za dorufend sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na dorufovaciu adresu bola vrdtend odosielatelovi ako
nedorudend,bez ohladu na déved nedorudenia, a to aj vtedy,ak sa adresdt o tejto
pisomnosti nedozvie. Driom dorugenia je v takom pripade deifl vrdtenia zdsielky
odosielatelovi.

CL. TX.
Zaveredéné ustanovenia

Prenajimatel wurdi poverend osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpedovat
plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade, ak prenajimatelovi
vznikni akékolvek ndklady spojené s nedodrZiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto ndklady rozpodita medzi vietky byty rovnakym dielom, ktoré je
potom kaZzdy ndjomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyfke, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banskd Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpedil su&innost medzi poverenou
oscbou a pracovnikom prenajimatela.

vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujd ustanoveniami Obdéianskeho zdkonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi SR.



Tato zmluva Jje v silade s § 5a) =zdkona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informédcidm a o =zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejHovanou zmluvou. Té&to zmluva nadobtda
platnost dilom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
U¢innost nadobida v stlade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej strénke prenajimatela
www.mbb. sk.

Oscbné udaje prenajimatel ako prevadzkovatel spraciva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych uddajov a o
volnom pohybe takychto tddajov, ktorym sa zrufuje smernica 95/46/ES (vZeobecné
nariadenie o ochrane tdajov, dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zdkona
NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane oschbnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (dalej aj ako len 'zdkon o ochrane osobnych Udajov') v informadnom
systéme osobnych lddajov s ndzvom 'IS prendjom bytov' registrovanym Uradom na
ochranu oscobnych Udajov SR pod registradnym dislom 201402271.

Tato zmluva, vratane eviden¢ného listu je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrZi prenajimatel a jeden(l) rovnopis
tejto zmluvy obdrZi najomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy méd platnost origindlu.

Zmluvné strany vyhlasuju,Ze si tdto zmluvu, vrdtane evidendndho listu precitali,
jej obsahu porozumeli, tdto zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu tdto zmluwvu obe zmluvné
strany vlastnoruéne podpisuijid.

A < 2
V Banskej Bystrici, dia ..VCT&ZK?f?/aj V Banskej Bystrici, dia ..%i?ZZ:g?Q;i/y

Prenajimatel: Najomeca:

MBB a.s. RuZena Budkovd
Ing.Du8an Argalds
predseda predstavenstva

MBB a.s. Lukds 0lah
JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva






EVIDENGEN Y LIST PREvaoéETﬁHRADYZAUZivANIEBYTU

.popisné
.bytu -
Sp.platby

Najomnik RuBena Budkova
Var.sym. . Lukas olah
UZet-IBAN : - ’
BIC -Banka:

UDAJE o BYTE o
Kategodria Vykurovanie:ustredne kurenie Vyska miestnosti: 2.60
Podlazie . . Kupelna: Vlastna,bez WC, v byte WC: vlastny v byte "

VIMERRA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
l.miestnost 16.90 mZ  Kuchyfia 11.21 m2 Kipeltia 0.%96 m2 UK 32.91 m2
2.miestnost 0.00 m2 Neab. kuchyiia 0.00 m2 wc 1.60 m2

3.miestnost  0.00 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 30.35 m2
4.miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 mp

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m? Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchyfia 0.00 m? _

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2

SPOLUBYVAJIOCTI
Pocet &lenov domidcnosti celkom:

OSTATNE ZARTADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE zA CHYBAJUCE ZARIADENTE

Kuchynska linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00
Sporak, vari¢ Len sprch. alebo kﬁpelﬁovy kat 0.00
Vstavana skrifia Zachod w kipelni 14.51
Elektrlcky bojler y ' Ohrev vedy v kach.na tuhé paliveo 0.00
Prietokovy ohrievad vody Chyba 3pajza alebo vst.skrifa " 3.82
Zdroj tepla ) . Chyba pivnica 3.82
Meracie a regul.zariadenie Prisiug.mimo bytu (I.a IT.kat.) 0.00
Vodomery 0.71 Ciastoé.zakl.vybavenie (I.kat.) 0.00

Len jedna miestnost 0.00

CELKEOM mesadne 0.

CELKOM rod&ne ZNIZENIE CELKOM roéne

UHRADA 2A UZFVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE [Bur]
Za obytnu plochu (mesaéne) + 21.93 10% za suterén (rocne) - o
Za vedlaj3iu plochu (mesacne) + 7.84 5% za vytan (ro¢ne) - A
Za plochu spolu (roéne) = 357,23 | 10% za vytah {rocne) - 0
Za zakladné vybavenie (rogne) + 234.55 | % za vysku nad 3,4m (ro¢ne) - s
Za ostatné vybavenie  (rocne) + 8.50 | Iné zlavy (roc¢ne) - 0.00
Za chybajice vybavenie (rocne) - 22.14 Kalkulovang najomné (ro¢ne) = 518023
Maximalne najomné (ro€ne) = 578,13
Mesadéna vyska najmu 48.18
ZALOHY A POPLATKY _ [Eur] _
Teplo na vykurovanie 70.00 Osvetlenie spoloé, Priestorov
Teplo na ohrev TOV 47.00 Zrazkova voda
Vodné a stodné 40.37 | Drobné opravy
Vytah 7.50
Celkovad mesadnia thrada 220.00 Eur
Zmluva na dobu uréityg od: 08.12.2019 do: 31.12.2019
Datum platnosti od : 09.12.2019
Vybavuje: Lapinova » 0918 966 618
Mail: elena.lapinovalmbb. sk
Vypracované dia: 05.12.2019
‘podpis nédjomnika ‘Ing. Didan Argaidd’”

generalny riaditer






1.

DOMOVY PORIADOK

pre bytovy dom Interndtna 12, siipisné &islo 3513, 974 04 Banské Bystrica

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Spoloénost MBB a.s., CSA 26, 974 01 Banska Bystrica (d’alej aj ako len »Prenajimatel™) je
vyluénym vlastnikom bytového domu Internétna 12, 974 04 Banskej Bystrici (d’alej aj ako len
»bytovy dom”). Prenajimater je zaroves aj sprévcom bytového domu,

Tento domovy poriadok upravuje podmienky a spésob uivania bytov, ktoré sa nachadzaji v
bytovom dome Internitna 12, 974 04 Banska Bystrica, vratane spolo&nych &asti a spoloénych
zariadeni domu. Byty uZivaji najomcovia a osoby Zijlice s ndgjomcom v spoloénej domécnosti na
zéklade ndjomnych zmliv uzavretych s prenajimatel'om na dobu uréiti a neurciti,

Obsah vzajomnych prév a povinnosti prenajimatel’a a najomcu bytu je priméme uréeny Obtianskym
zdkonnikom v platnom zneni, najomnou zmluvou a tymto domovym poriadkom.

Nijomca bytu je fyzické alebo pravnicka osoba, ktors s prenajimatelom uzavrela platnii zmluvu o
najme bytu v bytovom dome (dalej aj ako len »hajomca bytu™), v zmysle platného VZN Mesta
Banska Bystrica &. 10/2011 o nakladani s bytovym fondom Mesta Bansk4 Bystrica v iplnom zneni.

Osoby Zijlice v spolotnej domécnosti sii fyzické osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v predmetnom byte
a sl evidované na evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou stgastou néjomnej zmluvy (d’alej aj ako
len ,,0s0by Zijiice v spoloénej domécnosti™),

Byt je miestnost’ alebo stbor miestmosti, ktoré s rozhodnutim stavebného dradu trvalo uréené na
byvanie a mézu na tento el slizit’ ako samostatné bytové jednotky.

Vybavenim bytu je vietka jeho vnitorn indtaldcia (potrubné rozvody studenej a teple; uZitkovej
vody, tstredného kiirenia, elektroinstalacie a kanalizécie), okrem stipacich vedeni, ktoré sy uréené
na spolo¢né uZivanie, vodovodné batérie, sprchové kuty, WC misa, drezova skrinka, dvojplatnitka a
iné.

Spoloénymi &astami domu sa rozumejui ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost,
najmé zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priedelia, vehody, schodistia, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izola&né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeji zariadenia, ktoré st uréené na spolotné uZivanie a

sliZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami
st najmé vytahy, ko¢ikarne, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanaliza&né a elektrické pripojky.

Clanok II.
Préva a povinnosti ndjomcu bytu spojené s nijmom bytu

Néjomcovia bytu sii povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpe&ujice vykon prav vyplyvajticich z najomného vztfahy pre vietkych najomcov
bytov v bytovom dome.

Vykon prav a povinnosti nijomcu bytu vyplyvajiicich z nagjomného vzfahu musi byt v stlade s
dobrymi mravmi a nesmie bez pravneho dévodu zasahovat’ nad mieru primerany okolnostiam do
prav a opravnenych zujmov prenajimatel’a, ostatnych najomcov a osdb Zijicich v ich spolotnej
domacnosti.
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Najomca bytu je povinny zdrzat sa vetkého, &im by nad miern primerant okolnostiam obtazoval
inych néjomcov, alebo &im by véine rulil alebo obmedzoval vykon ich prav. Najmé nesmie
obtazovat' susedov hlukom, osobnym obmedzovanim a obtazovanim, prachom, popolom, dymom,
plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi alebo vibraciami. Nesmie ohrozovat bezpetnost,
poskodzovat' prenajaty byt, vritane jeho vybavenia, spoloéné &astj a spolo¢né zariadenia domu,
poruSovat’ dobré mravy a naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych najomcov v bytovom dome.

Néjomca bytu je povinny odstrnit zévady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte av spoloénych
Castiach a spolo€nych zariadeniach domu s4m alebo osoby Zijiice s nim v spolo¢nej domécnosti. Ak
tak neurobi ani v lehote, urlenej prenajimatel'om, je prenajimatel’ opravneny z4vady a po$kodenia
na néklady najomcu odstranit’ sim.

Néijomca bytu je povinny byt, vratane prisluenstva a jeho vybavenia riadne uzivat a riadne poZivat
plnenia spojené s uZivanim bytu,

Néjomca bytu je povinny riadne a v&as v silade s najomnou zmluvou platit dohodnuté najomné,
uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (dalej aj ako len .,zAlohové platby za sluzby™) a iné
platby v zmysle ndjomnej zmluvy a rozhodnutia prenajimatela.

Ak néajomca nezaplati ndgjomné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu do lehoty splatnosti
uvedenej v predmetnej ndjomnej zmluve, mbZe prenajimatel’ pozadovat’ od nijomcu bytu uhradit’
poplatok z omeskania.

Ndjomca znasa na vlastné néklady drobné opravy, bemii udrzbu, vpravy udelovej povahy ako aj
ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolo&nych &asti a spolognych zariadeni domu
najomcom alebo osobami Zijiicimi v spolognej domécnosti s ndjomcom. Na vyklad pojmov drobné
opravy a bezna udrzba bytu sa pre G&ely tohto domového poriadku pouZijii ustanovenia nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Néjomca bytu nesmie vykondvat' stavebné wpravy ani ind podstatni zmenu vbyte bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. Ak najomca vykon
stavebné tpravy bez siihlasu prenajimatela, prenajimatel’ m4 pravo poZadovat od ndjomcu  pri
odovzdani bytu alebo po¢as nidjmu bytu, aby byt dal do p6vodného stavu alebo zaplatil skuto&ni
Skodu, ktora tymito tipravami prenajimatel’ovi vznikla.

Najomca bytu nesmie dat’ byt do podndjmu tretich 0s6b bez predchédzajiiceho pisomného sithlasu
prenajimatel’a.

Nijomea je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, ozndmif prenajimatel'ovi zmenu
skuto€nosti rozhodujicich pre urenie vySky mesaénych zéloh za sluzby spojené s uzivanim bytu
(napr. narodenie diet'at’a, Gmrtie a pod.).

Néjomca bytu je povinny umoZnit’ vstup do bytu zamestnancovi prenajimatel’a za uéelom zistenia
technického stavu bytu, vykonania odpoctov, kontroly meradiel a vybavenia bytu.

Vo vynimotnych pripadoch, ako je napr. ohrozenie alebo dévodné podozrenie z ohrozenia Zivota,
zdravia a majetku prenajimatel’a a ndjomcu v nepristupnom byte, mdZe prenajimatel v pritomnosti
prisluSnika Mestskej policie zabezpetit' otvorenie takéhoto bytu. O tomto tikone a o zistenom stave
sa vyhotovi zdpisnica, ktord podpiSu ziastnené osoby. Po dosiahnti Gelu vstupu je prenajimatel
poviny byt primeranym sp6sobom zabezpetit' proti vstupu neopravnenych osob.
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Cl4nok III.
UZivanie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu

Spoloéné Easti domu a spoloéné zariadenia domu sa uZivaji zdsadne na ucely, na ktoré sii uréené.

V' spoloénych gastiach a spoloénych zariadeniach domu Je ndjomcom bytov zakizané bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu zriad’ovat’ rézne prevadzky, herne, dielne, posiltiovne, skiady

O zmene uZivania spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu rozhoduje vylugne prenajimatel’
bytového domu.

Prenajimatel’ bytového domu uréi aj daldie podmienky, ako Jje upratovanie spolotnych &asti
a spoloénych zariadeni domu, vyuivanie spolognych &asti a spolo&nych zariadeni domu a pod.

V spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu Je zakdzané skladovat’ motocykle, mopedy,
pohonné hmoty, horlavy materiil a Je zakdzané manipulovaf s horTavymi a vybudnymi 14tkami.

Spolotné &asti a spoloéné zariadenia domu, ato najmé spojovacie chodby pri bytoch, schodistia,
podesty, medzipodesty, balkény na spojovacich chodbach pri bytoch musia byt trvale volné a
priechodné. Je zakdzané néjomcom bytov umiestiiovat’ akékoPvek predmety na spojovacich
chodbéch pri bytoch, schodistiach, podestéch, medzipodestach a v ostatnych spoloénych &astiach
a spoloénych zariadeniach domu.

Hlavné uzavery vody, plynu, elektriny, kirenia, kanalizanych a &istiacich otvorov a inych
podobnych zariadeni musia byt oznatené viditeInymi orientaénymi napismi a trvalo pristupné pre
uplatnenie poZiarno-bezpeénostnych zésahov a likvidéciu havarijnych stavoy,

Najomcom bytov a osobam Zijiicich v spolotnej domécnosti s néjomcom Jje zakdzané svojvolne
zasahovat’ do akychkolvek rozvodov ustredného kiirenia, rozvodov teplej a studenej vody,
elektrickych rozvodov, rozvodov kanalizacie, do meracej a regulaénej techniky v byte a v bytovom
dome.

Najomecom bytov a osobam Zijiicich v spolo¢nej doméacnosti s ndgjomcom je akymkol'vek spésobom
zakazané poskodzovat majetok prenajimatela, tj. spolotné &asti a spologné zariadenia bytového
domu a byty, vrétane ich vybavenia. V pripade poskodenia spoloénych &asti a spoloénych zariadeni
bytového domu nezndmou osobou alebo osobami, bude tto $koda rozittovana najomcom bytového
domu spoloéne a nerozdielne.

Néjomcom bytov a osobam Zijiicich v spolo¢nej domécnosti s najomeom, je zakazany vstup do
vytahovej Sachty, do strojovne vytahu a na strechu bytového domu.

Néjomcom bytov a osobam Zijicich v spolo¢nej domécnosti s ndgjomcom, Je zakdzané zasahovat a
pouzivat’ protipoZiarne hydranty inak, ako na protipoZiarne udely. Protipoziarne hydranty musia byt’
v bezporuchovom a prevadzkyschopnom stave vritane navodu na ich pouZitie a zdsad protipoZiarnej
ochrany umiestnenych na viditePnom dostupnom mieste.

Parkovanie motorovych a inych vozidiel je povolené len na plochéch, vyslovne na tento acel
uréenych. Parkovanie pred vchodom do bytového domu a na zelenych plochéich v okoli bytového

domu je zakazané.

KaZdy néjomca bytu a osoby Zijice s nim v spolognej domacnosti st povinné predchadzat’ vzniku
§kod a v pripade potreby vykonat' v primeranom rozsahu opatrenia nevyhnutné na ich odvrétenie.
Najmi je kaZdy najomca povinny dbat, aby nedochédzalo k zne&isfovaniu spoloénych &asti
a spolofnych zariadeni domu a k ich znehodnocovaniu a poskodzovaniu, napriklad nelegalnymi
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kresbami, orypavanim omietok, vytrhavanim povrchovej tpravy podlah, odcudzovanim svietidiel,
znefunkCnenim istiCov osvetlenia spoloénych priestorov, poskodzovanim dveri, schranok,
informacnych tabul’, kl'u¢iek a zamkov, strhavanim nevyhnutnych upozorneni a pod.

Nijomca bytu je povinny ozndmif prenajimatefovi domu bez zbytogného odkladu zistenia o
hroziacej alebo uz vzniknutej §kode .

Néjomca bytu aosoby Zijice snim v spolonej domécnosti st povinné hospodarne vyuzivat
elektrickd energiu pri pouZivani spoloéného osvetlenia na schodiiti, v chodbach bytového domu
a pri pouzivani vytahu.

Néjomca bytu nesmie bez predchédzajiiceho sithlasu prenajimatel'a bytového domu umiestiiovat’ na
fasadu, konStrkciu balkénov, okien a na strechu antény rézneho druhu, reklamné pitace a iné
predmety a zariadenia. V pripade predchadzajiceho siihlasu prenajimatela s in$taldciou antén
rézneho druhu, je ndjomca bytu povinni pri ich indtalacii dodrzat® zakonné podmienky a technické
normy.

Néjomca bytu je povinny zabezpedit, aby kvetinide v oknach, na balkénoch a lodZiach, resp.
predmety, na ktorych sii uloZené, boli dostatotne chrénené pred padom a aby nezne&istovali fasidu
bytového domu a okolie, ani inak negativne neovplyviiovali vzhl'ad bytového domu.

Néjomca bytu a osoby Zijice snim v spolotnej domacnosti st povinni zalievat kvety a vesat’
bielizeni tak, aby voda nepretekala a neposkodzovala majetok prenajimaterla, tj. ziadne stavebné
¢asti bytového domu ako aj majetok ostatnych najomcov bytov.

Umiestiiovat’ a lepit’ informa¢né a propagatné letiky vo vyvesnych tabuliach alebo néstenkich vo
vchode alebo vestibule bytového domu je opravneny len prenajimater’.

Néjomcea bytu a osoby Zijiice s nim v spolognej doméacnosti maju zakdzané umiestiiovat’ informadné
a propagatné letaky, inzeréty a iné obdobné materialy vo vietkych spolo&nych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu, vo vyvesnych tabuliach alebo néstenkich vo vchode alebo vestibule bytového
domu.

Najomca bytu je povinny udrZiavat’ svoju menovku na postovej schranke, na vstupnych dverach do
bytu v takom stave, aby sa dala pretitat’. Ndjomca bytu je povinny na svoje naklady udrziavat svoju
poStovii schrénku v riadne uZivateInom stave a nijakym spdsobom neposkodzovat svoju postovi
schranku ako aj postové schranky ostatnych najomcov.

Clénok IV,
Poriadok a Cistota v bytovom dome a jeho okoli

Zabezpetovat Cistotu a poriadok v bytovom dome a v jeho bezprostrednom okoli, pril'ahlého
chodnika, okolia kontajnerov, zelene v tesnej blizkosti bytového domu je spoloénou povinnostou

vietkych ndjomcov bytov bez vynimky.

Kazdy najomca bytu je povinny:
a) udrZiavat poriadok a ¢istotu v spolognych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
b) odstréanit’ bezodkladne akékol'vek znetistenie v spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu, ktoré spésobi nijomca bytu, osoby snim Zijice v spoloénej domécnosti, navitevy
najomcu bytu alebo akékolvek zvieratd, ktoré chova ndjomca bytu v predmetnom byte,
c) vysypat smeti a odpadky (komunalny odpad) vyluéne do kontajnerov na tento tidel uréenych,
ktoré sl umiestnené v blizkosti vstupu do bytového domu,
d) Cistit' a prasit koberce, rohozky, matrace a &altineny nabytok len na to vyhradenych miestach
pri bytovom dome,



€) vykonat také opatrenia, aby sa nijomcom skladované potraviny a do domu prinesené komodity
(napr. ndbytok, oSatenie a pod.), nestali zdrojom &irenia hmyzu a hlodavcov;
v pripade, Ze v bytovom dome je potrebné v pri¢innej stvislosti s poruSenim tejto povinnosti
vykonat’ deratizéciu, dezinsekciu alebo iné podobné opatrenie, je ndjomca bytu povinny uhradit
vSetky s tym spojené tiéelné vynalozené néklady, pri¢om ndjomcovia bytu Zné8aj tieto naklady
spolocne a nerozdielne.

3. Najomcom bytov je prisne zakézané:

a) vyhadzovat' akékol'vek smeti a odpad (komunalny odpad) z okien bytu, balkénov bytu a lodzi
bytu a inych spoloénych &asti a spolonych zariadeni bytového domu,

b) odkladat, resp. vyhadzovat akékol'vek smeti a odpad (komunalny odpad) v spolo¢nych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbach pri bytoch, na schodisti a pod.),

¢) vyhadzovat' a zhromazd’ovat nadrozmemy odpad v spolonych &astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbéch pri bytoch, na schodisti a pod.) av okoli
bytového domu, s vynimkou bodu 4. a 5. tohto ¢lanku,

d) v spoloénych &astiach a v spolotnych zariadeniach bytového domu fajgit, poZivat’ alkoholické
népoje a iné zdkonom zakézané névykové latky.

4. Na velkoobjemovy zber nedrozmerného odpadu je Mestom Banské Bystrica urCeny termin, ktory je
zverejneny na webovych strankach mesta.

5. Najomca bytu je povinny ukladat’ nadrozmemy odpad najskér dva dni pred terminom, uréenym na
Jeho odvoz, a to ku kontajnerom komunalneho odpadu.

6. Po pristaveni veFkoobjemového kontajnera st najomnici bytov povinni tento nadrozmerny odpad
vhodit’ do pristaveného velkoobjemového kontajnera (hlavne p6vodcovia nadrozmerného odpadu).

7. Spbsob a rozsah upratovania spoloénych asti a spoloénych zariadeni domu uréj prenajimatel’.

8. Kazdy ndjomca bytu je povinny upratat spologné Casti a spolo&né zariadenia domu v rozsahu:
a) zametanie a umyvanie vestibulu v bytovom dome, schodistia, spoloénych spojovacich chodieb
pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyzderi,
b) zametanie a umyvanie podlahy vo vytahovej kabinke raz za tyzdet,
c) zametanie schodiska pred vchodom do bytového domu zvonka raz za tyzderi,
d) odpratavanie snehu a posyp v zimnom obdobi podra potreby a pokynov prenajimatel’a,
e) Cistenie okolia bytového domu podra potreby a pokynov prenajimatel’a.

9. Ak ndjomca bytu nie je z akéhokolvek dévodu schopny upratovanie vykonat’ osobne alebo ¢lenmi
svojej domdacnosti, je povinny zabezpegit za seba zodpovedajicu nahrady.

10. Kontrolu dodrZiavania harmonogramu, kvality ako aj koordiniciu upratovania spoloénych éasti
a spoloénych zariadeni domu a okolia bytového domu bude vykonavat osoba, urdend
prenajimatel'om bytového domu.

11. V pripade zistenia nedodr¥iavania harmonogramu  upratovania spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni domu aokolia bytového domu, jeho vykonivania v neliplnom rozsahu alebo v
nedostatocnej kvalite je prenajimatel bytového domu oprévneny zabezpeSit upratovanie spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu a okolia bytového domu inym vhodnym spdsobom, na néklad
najomcu bytov, ktory porusil povinnosti, uvedené v tomto odseku.

12. Néjomca bytu a osoby s nim Zijice v spolonej domacnosti st povinni raz §tvrtrotne zi&astnit’ sa na
brigide vbytovom dome, predmetom ktorej bude upratovanie spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni bytového domu v rozsahu:

a) zametanie a &istenie suterénu v rozsahu podla potreby,
b) umyvanie okien a dveri v spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
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¢) umyvanie osvetl'ovacich telies,
d) umyvanie stien (olejovych naterov),
e) a inych &istiacich a udrziavacich prac podl'a aktualnej potreby bytového domu.

Clanok V.
Zabezpelenie pokoja v dome

. Noény pokoj v bytovom dome je uréeny v éase od 22.% hod. do 6.%° hod. Kazdy nidjomca bytu, osoby
Zijice s nim v spoloénej domacnosti a navitevy najomeu bytu st povinni dodrziavat tento nocny
pokoj v Ease uvedenom v tomto bode.

V Case nolncho pokoja je kaZdy ndjomca bytu, osoby Zijice snim v spolotnej domécnosti

a navstevy najomcu bytu zamedzit’ akémukolvek nadmernému hluku, najm je prisne zakazané:

a) hrat' na hudobnych néstrojoch, spievat, hlutne sa zabivat' a neprimerane nahlas pouZivat
zvukové média,

b) vykonavat akikol'vek ¢innost’ (biichanie, klepanie, kri¢anie a iné), z ktorej vznika hluk v byte
alebo v spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, ktory by vyruSoval ostatnych
najomcov bytov a osoby Zijice snimi v spolotnej domacnosti, ako aj obyvatefov Zijlcich
v obytnych budovach, ktoré sa nachadzaju v blizkosti bytového domu (hlavne susediace bytové
domy a pod.).

c) pouZivat nadmeme hlugné elektrické spotrebide a stroje, ktoré sa pouzivaji pri domécich
pr(%cach a upravach v bytoch (vitadka, mixér, vysavad, tepoval a pod.) v &ase od 20.” hod. do
8." hod.

V &ase no€ného pokoja je najomca bytu a osoby Zijiice s nim v spolo¢nej doméacnosti povinny stigit’
rozhlasove a televizne prijimage a iné zvukové média (doméce kino, vides z internetu a pod.) na
izbovii pocutelnost’.

Najomca bytu je povinny odrusit’ &innost’ elektrickych spotrebiov a strojov tak, aby nespésobovali
rudenie prijmu rozhlasovych a televiznych prijimadov a funkcie inych pristrojov ostatnych
najomcov bytov.

PoruSenie povinnosti pre zabezpecenie notného pokoja v dome sa podl'a zikona o priestupkoch
mdZe posudzovat’ ako priestupok, ktory je sankcionovatelny.

Clanok VI.
Otvaranie a zatvaranie domu

. Vchodové dvere bytového domu je kazdy ndjomca bytu a s nim Zijtice spolubyvajtce osoby povinni
zatvérat’ a zamedzovat’ tak neopravnenému vstupu a pristupu cudzich oséb do bytového domu.

. Vchodové dvere maji byt volne otvaratené len z vnitra domu a z bezpeénostnych dévodov sa
nesmu uzamykat’.

Clénok VIL
Chov domécich zvierat v bytovom dome

Chovat’ psa a matky v bytovom dome je dovolené len s predchédzajticim sihlasom prenajimatela,
pokial*

a) tieto zvieratd a ich chov nespdsobujii hygienické alebo zdravotné zdvady a $kody,

b) neohrozuji bezpe¢nost’ v bytovom dome a na verejnych priestranstvach,

c) neobtaZuju ostatnych ndjomcov bytov v dome zdpachom a hlasnymi zvukmi najmi v Gase
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no¢ného pokoja (Stekanie, zavyjanie a pod.),

d) s splnené podmienky, uréené Vieobecno zavdznym nariadenim mesta Banskd Bystrica (VZN),
v ktorom mestské zastupitel'stvo upravuje zaviizng podmienky pre chov a driby psov, maciek g
inych zvierat, vyhlaskou &. 123/2008 Z. z., ktorou sa vykonédva zikon o ochrane zvierat a
zékonom ¢&. 39/2007 Z. z. o veterindme;j starostlivosti,

€) majitel riadne plni d’algie povinnosti vypyvajice z drzby psa ( napr. plati daf za psa a pod.),

f) ndjomca bytu chov a drzbu psa riadne a véas nahlésil spravcovi ngjomnych bytov alebo nim
poverenej osobe.

Ndjomcom bytov a s nimi Zijucimi osobami Je prisne zakizané chovat iné zvierata, okrem psov
amaciek.

Néjomcovia bytov as nimj Zijice osoby, sy Povinni v pripade znegistenia spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu bytového domu domécimj zvieratami uvedenymi v tomto ¢lanku toto
znetistenie ihned’ odstranit.

Clanok VII1,
Zaveretné ustanovenia
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spolotnosti MBB ass., so sidlom (:SA 26, 974 0] Banské Bystrica, 1CO: 36 039 225, ktorym
predstavenstvo spolo&nosti v zloZeni Ing. Dugan Argalas, predseda predstavenstva a JUDr. Juraj
Dimura, &len predstavenstva,

Ing. Dyfédn Argalds
pregseda predstavenstya
£l - /

¥

L]

...... JﬁDr. .flTr’aj DZmura

¢len predstavenstya
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